


INDICE:

1.  PREMESSA ………………………………………………………………………………

2.  TITOLARITA’ DELLA DOMANDA………………………………….…………………

3.  INQUADRAMENTO………………………………………………………………………

3.1.  INQUADRAMENTO CATASTALE……………………………………………

3.2.  INQUADRAMENTO URBANISTICO…………………………………………

3.2.  INQUADRAMENTO GEOLOGICO……………………………………………

4.  DATI PLANIVOLUMETRICI E VERIFICHE STANDARD……………………………

4.1.  OPERE ESTERNE………………………….…………………………………

4.2.  URBANIZZAZIONI PRIMARIE………..………………………………………

4.3.  URBANIZZAZIONI SECONDARIE …………………………………………

4.4.  OPERE A STANDARD URBANISTICI………………………………………

4.5.  ONERI CONCESSORI…………………………..……………………………

5.  CONCLUSIONI………………………………………………..…………………………

6.  ELENCO ELABORATI………………………………..…………………………………



1. PREMESSA

La  presente  relazione  descrittiva  riprende  e  sintetizza  quanto  inserito  nella  relazione 

tecnica  allagata  alla  “  ISTANZA DI VERIFICA DI  ASSOGGETTABILITA’ A V.I.A.” 

presentata alla provincia di Pavia ( Relazione illustrativa ed urbanistica ED_R01 ) riportando 

sole parti inerenti alla presentazione del presente piano attuativo

2. TITOLARITA’ DELLA DOMANDA  

La ditta G.S.M., con sede in via Giuseppe Verdi n.12, 24121 Bergamo, C.F. 01848080162, 

risulta  essere  titolata  alla  presentazione  del  progetto  per  la  realizzazione  di  un  nuovo 

insediamento logistico, di cui la presente relazione illustrativa ne costituisce parte integrante, 

in forza della disponibilità giuridica dell’area avendo attivato contratti preliminari di acquisto.

La dichiarazione di disponibilità giuridica dei terreni, a firma del legale rappresentate   sarà 

allegata alla documentazione del presente pian attuativo  



 3. INQUADRAMENTO  

L’intervento,  di  tipo  logistico  per  la  movimentazione  di  merci  ricade  negli  ambiti  di 

trasformazione individuati dal vigente PGT  come    ATPIL2 + ATPIL4 + ATPIL5”

L’area  è localizzata a sud del casello autostradale di Casteggio - Casatisma dell’Autostrada 

A21  TO_PC_BS,  ad  est  della  tangenziale  Casteggio.  Territorialmente,  l’intervento  si 

inserisce in un contesto collocato ai margini  nord / est del territorio comunale al confine con 

il comune di Corvino San Quirico e Casatisma.

Fig. n.1 – Ambito d’intervento

                             Identificazione area oggetto d’intervento



 3.1. INQUADRAMENTO CATASTALE  

L'insediamento  produttivo  si  svilupperà  su  un'area  identificata  sulla  mappa  del  Catasto 

Terreni del Comune di Casteggio al Fg.6, mappali .n. 1, 2, 4, 47, 88, 101, 258, 259, il tutto 

come meglio evidenziato nell’estratto di mappa sotto riportato

Fig. n.2 – Ambito d’intervento – estratto di mappa catastale

                             Identificazione area oggetto d’intervento



3.2. INQUADRAMENTO URBANISTICO  

L’area oggetto del presente piano attuativo è formata dall’unione di tre ambiti identificati nel 

vigente P.G.T come ATPIL 2, ATPIL 4 e ATPIL 5 ,  ambiti  di  trasformazione a carattere 

prevalentemente produttivo-logistico

Fig. n.3 – Ambito d’intervento – estratto della tavola DP_01 del vigente PGT

                             Identificazione perimetro ambiti



Fig. n.3b – Ambito d’intervento – estratto della tavola DP_01 del vigente PGT__ Legenda

Di seguito, vengono indicate le schede di caratterizzazione urbanistica di ognuna delle aree 

interessate, al fin di un miglior inquadramento delle superfici di progetto.

Nelle schede sono definiti i parametri necessari per l’attuazione del comparto, mentre  il 

tracciato della viabilità indicato è da ritenersi puramente indicativo sia per posizionamento 

che per dimensione e  sarà verificato con l’UT comunale in fase di  predisposizione del 

progetto esecutivo. All’Amministrazione spetta comunque il potere di indirizzo sulla viabilità 

proposta.



Fig. n.4a –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



Fig. n.4b –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



Fig. n.5a –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



Fig. n.5b –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



Fig. n.6a –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



Fig. n.6b –  Ambito d’intervento – estratto dalle norme del documento di piano DP_N del vigente PGT 



3.3. INQUADRAMENTO GEOLOGICO  

Le immagini sotto riportate fanno riferimento allo studio geologico della Componente 

geologica, idrogeologica e sismica presente all’interno del documento Piano di Governo 

del Territorio del Comune di Casteggio.

Fig.7a – Stralcio Carta di fattibilità geologica per le azioni di piano

Fig.7b – Stralcio Carta di fattibilità geologica per le azioni di piano (legenda)



Riprendendo quanto riportato nella relazione dello studio geologico a supporto del P.G.T. 

comunale, si identifica la classe di riferimento dell’area interessata:

 Classe 2A (sottoclasse  della  Classe  principale  2) FATTIBILITÀ CON MODESTE 

LIMITAZIONI

In questa classe ricadono le aree nelle quali sono state riscontrate modeste limitazioni 

all’utilizzo a scopi  edificatori  e/o  alla  modifica  della  destinazione d’uso,  che possono 

essere  superate  mediante  approfondimenti  di  indagine  e  accorgimenti  tecnico  – 

costruttivi, senza l’esecuzione di opera di difesa.

Maggiori approfondimenti sono riportati nelle allegate Relazione ambientale PA_R03 e 

Relazione  Geologica  PA_R04  con  le  quali  vengono  caratterizzate  nel  dettaglio  le 

caratteristiche del terreno



4. DATI PLANIVOLUMETRICI E VERIFICHE STANDARD  

L'ambito di intervento coincide con le previsioni del PGT.

Gli interventi rispetteranno i parametri previsti dalle schede per l’attuazione degli interventi 

negli ambiti di trasformazione. Si procede ora con una verifica degli indici urbanistici, tenuto 

conto della Superficie Territoriale di riferimento la quale viene assunta sulla base di quanto 

riportato all’interno delle schede sopra indicate ed inserite nell’ultima variante al Documento 

di Piano del P.G.T. comunale di Casteggio.

Verifica indici urbanistici

La tabella  di  seguito  riportata,  evidenzia  la  comparazione  tra  i  valori  minimi  /  massimi 

derivanti dalle previsioni di piano (da standard P.G.T.) ed i dati riferiti al progetto.

INDICE URBANISTICO VALORE MINIMO / 
MASSIMO DA STANDARD 
P.G.T.

VALORE DA PROGETTO

Superficie Lorda di Pavimento 
(S.L.P.)

39841,43 mq 39.821,87 mq

RAPPORTO DI COPERTURA 0,5 0,4999

AREE DESTINATE A 
PARCHEGGI

13.745,30 mq 13.755,19 mq

INDICE DI PERMEABILITA’ 14.488 mq 14.622,02 mq

AREE IN CESSIONE :

ATTREZZATURE AD USO 
PUBBLICO 4165 mq 4990 mq

PARCHEGGI AD USO PUBBLICO 2083 mq 2367 mq



Secondo quanto disposto dal P.G.T. vigente, è possibile un ulteriore incremento del 5% di 

SLP tenuto conto di una premialità concessa da parte dell’amministrazione comunale per 

particolare qualità architettonica dell’edificio realizzato. Tale premio può essere riconosciuto 

da parte di specifica commissione, solo a valle dell’avvenuta realizzazione dell’edificio.

Per questo motivo, le valutazioni progettuali vengono ricondotte al valore di S.L.P. pari a 

39.841,43 mq. Al contrario, per il principio di maggior tutela nonchè cautela, le valutazioni di 

tipo ambientali connesse alla presente relazione di progetto saranno sviluppate tenuto conto 

della  S.L.P.  massima  ammissibile  e  pertanto  comprensiva  della  premialità  aggiuntiva 

suddetta (41.652,42 mq).

Nelle pagine seguenti saranno riportate le schede con le verifiche urbanistiche inserite nella 

tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8a –  estratto tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8b –  estratto tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8c –  estratto tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8d  –  estratto tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8e –  estratto tavola di progetto PA_T01



Fig. n.8f –  estratto tavola di progetto PA_T01



A completamento delle schede riportate nelle pagine precedenti, si riporta una tabella di 

sintesi con  le superfici complessive interessate dall’attività di progettazione.

DESTINAZIONE SUPERFICI VALORI DA PROGETTO

Superficie Lorda di Pavimento (S.L.P.) 39.841,43 mq

SUPERFICIE COPERTA 36.218,31 mq

AREE IN CESSIONE
Parcheggi uso pubblico: 2.367 mq

Aree per attrezzature pubbliche di uso
pubblico: 4.990 mq

PARCHEGGI INTERNI 13.755,19 mq

SUPERFICIE PERMEABILE 14.622,02 mq

4.1.  OPERE ESTERNE  

L’ingresso  principale  al  complesso  immobiliare  sarà  garantito  da  una  nova  viabilità, 

realizzata dal proponente, ricavata modificando l’attuale accesso  alla strada comunale per 

casa  chiodi  sulla  rotatoria  presente  sul  tracciato  della  S.S.  35  sotto  il  ponte  della 

tangenziale Casteggio-Voghera  

Tale viabilità, inserita all’interno del PGT comunale, risulterebbe favorevole anche agli altri 

ambiti di trasformazione facenti riferimento all’azzonamento nord del comune di Casteggio 

(ATPIL3 / ATPA1/ATPA4).

All’interno della lottizzazione in oggetto, verranno realizzati parcheggi ad uso privato lungo 

le  zone  perimetrali  dell’area  d’intervento.  Sul  fronte  sud  sarà  ricavata  la  superfici  da 

destinare a parcheggio auto ad uso pubblico, comprensiva dei camminamenti necessari per 

assicurare  il  collegamento  tra  tale  area  parcheggio  ed  il  deposito.  Verranno  realizzati, 

inoltre, parcheggi dedicati alle biciclette ed ai motocicli.

Tutti i percorsi pedonali saranno realizzati e pavimentati con autobloccanti od altra superficie 

equiparabile atta a garantire l’incolumità dei lavoratori. Le aree a parcheggio in cessione, 



invece,  saranno previste  in  materiale  drenate  (greenblock).  Tutti  i  piazzali  e  le  aree di 

manovra  saranno  opportunamente  illuminate  con  corpi  a  LED  e  attrezzati  con  relativi 

impianti di video sorveglianza. Saranno realizzati parcheggi per portatori di Handicap nelle 

aree fronte uffici  e sarà garantito l’accesso a tutte le aree interne ed esterne mediante 

abbattimento delle barriere architettoniche. 

La  fornitura  dell’energia  elettrica  per  l’intero  fabbricato  sarà  garantita  attraverso  la 

realizzazione di una cabina per allaccio Enel.

4.2.  URBANIZZAZIONI PRIMARIE   

Fanno parte  delle  opere di  urbanizzazione primaria  la  formazione dei  parcheggi  di  uso 

pubblico e relativa viabilità di accesso, sistemazioni a verde, sottoservizi quali fognature e 

cavidotti, come risulta dagli elaborati grafici di progetto. Si rimanda al punto successivo per 

la relativa quantificazione degli importi da riconoscere al comune.

4.3.  URBANIZZAZIONI SECONDARIE  

L’intervento non prevede realizzazione di opere secondarie a scomputo; si rimanda al punto 

successivo per la relativa quantificazione degli importi da riconoscere al comune.

4.4.  OPERE A STANDARD URBANISTICI  

Come disposto dall’art. 8 del documento Piano dei Servizi, la dotazione minima di aree per 

attrezzature  di  uso  pubblico  deve  essere  pari  al  10% della  S.L.P.  mentre  per  quanto 

concerne i parcheggi ad uso pubblico, gli stessi devono essere pari a 5% della S.L.P.; le 

verifiche urbanistiche sono riportate puntualmente all’interno dell’elaborato PA_T01_Calcoli 

urbanistici.



Riassumendo, si prevede la realizzazione di:

INDICE URBANISTICO VALORE MINIMO / 
MASSIMO DA 

STANDARD P.G.T.

VALORE DA
PROGETTO

AREE PER ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO 4.165 mq 4.990 mq

PARCHEGGI AD USO PUBBLICO 2.083 mq 2.367 mq

Per  quanto  concerne  le  superfici  destinate  a  parcheggi,  le  stesse  saranno  realizzate 

mediante posizionamento di blocchi alveolari tipo Green block, posati su letto di sabbia e 

graniglia.



4.5.  ONERI CONCESSORI  

Con riferimento alla delibera di consiglio comunale n° 38 del 17.11.2022, tramite la quale 

venivano definiti gli oneri di urbanizzazione da riconoscere al Comune, si procedere ora con 

la determinazione del contributo di costruzione determinato sulla base dei valori di progetto 

di cui ai punti precedenti.

Identificazione oneri Valore €/mq Quantificazione valore Importo

Oneri di urbanizzazione primaria 15,42 39.821,87 mq x 15,42 €/mq € 614.053,24 

Oneri di urbanizzazione secondaria 10,29 39.821,87 mq x 10,29 €/mq € 409.767,04 

Oneri smaltimento rifiuti
 

5,76 39.821,87 mq x 5,76 €/mq € 229.373,97 

TOTALE € 1.253194,25 

Si precisa che così come riportato all’art 4.2 della bozza di convenzione il soggetto attuatore 

si impegna alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, per un importo pari a  € 

450.000,00 ( quattrocento cinquanta mila  euro/00.)  che saranno detratti dal dovuto per gli 

oneri  di urbanizzazione primaria   



5.  CONCLUSIONE  

Con  già indicato nel primo paragrafo, la presente relazione descrittiva riprende e sintetizza 

quanto  inserito  nella  relazione  tecnica  allagata  alla  “  ISTANZA  DI  VERIFICA DI 

ASSOGGETTABILITA’ A V.I.A.” presentata alla provincia di Pavia ( Relazione illustrativa ed 

urbanistica ED_R01 ) riportando sole parti inerenti alla presentazione del presente piano 

attuativo, pertanto, per quanto concerne l’identificazione dei flussi veicolari,  la descrizione 

dell’attività produttiva, le caratteristiche generali del fabbricato e le soluzioni adottate per il 

superamento  delle  barriere  architettoniche  si  rimanda  alla  sopra  citata  relazione  e  alle 

relazioni specialistiche che saranno allegate alla Richiesta di  Permesso di Costruire 



6.  ELENCO ELABORATI  

ID. ELAB. DESCRIZIONE 

PA_R01 Relazione descrittiva

PA_R02
Dichiarazione di disponibilità giuridica + c.i. 
Serughetti + camerale GSM

PA_R03 Schema di convenzione

PA_R04 Computo metrico opere a scomputo

PA_R05 Relazione Ambientale

PA_R06 Relazione geologica 

PA-T01 Calcoli urbanistici

PA-T02

Inquadramento territoriale
Inquadramento catastale
Inquadramento urbanistico
identificazione vincoli

PA-T03 a/b Sezioni ambientali stato attuale

PA-T04 Documentazione fotografica

PA-T05
Planimetria generale
Pianta copertura

PA-T06 a/b Sezioni ambientali progetto

PA-T07 Render di progetto



PA-T08 Piante magazzino e uffici

PA-T09 Sezione e prospetti magazzino

PA-T10 a Planimetria sterri e riporti

PA-T10 b/c Sterri e riporti sezioni ambientali

PA-T11a
Viabilità esterna
Parcheggi esterni
Definizione aree in cessione

PA-T11b Sezione tipo strada in cessione 


